Somo S
nEfpARRARnRAR ="

Rpic

v ~Proj
P




De uitdaging

De gebiedsontwikkeling is het resultaat
van een ruim 20-jarig proces van plannen
maken rondom de herontwikkeling van
een voormalige (Rijksmonumentale)
tramremise. Een gebied dat na vertrek
van de gemeentewerf en kantoor geheel
vervallen was geraakt.

De grootste uitdaging bleek om voor het
hele gebied een vitale coalitie te vormen,
die bereid was het risico te nemen en te
financieren en te komen tot een haalbare
‘business case’ op gebiedsniveau gedu-
rende een gefaseerde realisatieperiode.
Juist op het hoogtepunt van de economi-

Voor de nieuwbouw zijn diverse partijen
in beeld geweest. In de crisis bleek -na
een selectieprocedure- alleen Van Wijnen
bereid om het risico te nemen van de
nieuwbouw in samenwerking met diverse
pariners/afnemers.

De gemeente Amsterdam kocht vooraf
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1R De locatie was in eigendom van de ge- sche crisis (en wellicht dankzij deze crisis) een groot deel van het parkeerprogram-
- [ === meente Amsterdam, de initiatiefnemer  ontstond deze codlitie die vervolgens  ma en stond garant voor de afzet van
V n i1l i van de gebiedsontwikkeling. samen met de overheid draagvlak vond de grond voor de vijff CPO gebouwen.
Bl LRs =" bij omwonenden en andere belangheb-  Daarnaast vond Van Wijnen Altera (be-
b N, benden. Zij wist, binnen een complex stel- legger) en de Alliantie (corporatie) als
S by » I sel van randvoorwaarden, een gemengd  belangrijkste afnemers.
; h" _ :__ 4 programma te realiseren met diverse
. —— maatschappelijke en culturele functies. De gemeente was van begin tot einde

T risicodragend voor de grondexploitatie

DURF IN ONDERNEMERSCHAP

De herontwikkeling van de Hallen is het
resultaat van een bijzondere opdrachtige-
ver: de TramRemise Ontwikkeling Maat-
schappij (TROM), een niet winst-beogen-
de stichting met een grotendeels private
financiering. TROM realiseerde voor de
Hallen zelf een heel bijzondere manier
van samenwerking met buurt, gebruikers
en financiers die het vertrouwen kreeg

van het gehele projectgebied. Markt-
partiien TROM en Van Wijnen hebben
de twee belangrijkste ontwikkelingen
(de Hallen en Kwintijn | en 1) voor eigen
rekening en risico uitontwikkeld. Daarnaast
hebben Stadsherstel en vijf codperaties
voor de CPO gebouwen deelplannen
voor eigen rekening en risico ontwikkeld.

van overheid en banken.
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in nieuwe 2 laagse parkeergarages

ot Een complex en gedifferentieerd programma ol HE T -

ontwikkeling De Hallen Amsterdam (ook Wi
artier genoemd) bestaat uit de herontwikkeling van
e tramremise tot De Hallen met passage, (woning-
B best \ ingen Kwintijn | en Kwintijn 1l en vijf apparte-
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Fietsen werkplaats voor mensen

L " : ; # met afstand tot de arbeidsmarkt
collectief particulier opdrachtgeverschap ' : .

CPO a is zeer gemengd met zowel grootschali-
ge monumenta uw als nieuwbouw: woningen, kantoren,

bedrijigruimtes, otel, horeca, parkeervoorzieningen en integrale

vernieuwing van de openbare ruimte.
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Publieke filﬁctie in de Hallen
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De Hallen
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Naast het geLnengde programma van
de herontwikkelde tram-
dichtheid ontstaan, waarbinnen ook het

stijl) een plek middenin het stedelijk leven
heeft gekregen. Naast koop- en huurappar-
tementen zijn er ruim 50 appartementen in
vijff CPO complexen gerealiseerd.

Er zijn 3 ondergrondse parkeergarages toe-

gevoegd waardoor ook meerdere straten |
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Hallen (zie
remise) is een levendig woongebied in hoge |

' Oranje Huis (Iéliif-van-miin-liif—huis nieuwe |

i A e
in Oud West een kwalitqti#!ve her%p'_tj_ténﬁlerihg_l
hebben gekregen door het verwijderen van' |
parkeerplaatsen in de stralbt.: '
| 01| i - !
Als on']derdeellg.vgn de gebiedsontv;iklnélilngf
heeft het Bellamyplein een fraaie herinrich-
ting gekregen. Het resultaat is een totaal
van circa 90.000m? BVO, waaryan 330
woningen, ca. 24.000m? b driifs-Eantoor—i
ruimte en ca. 750 gebou»{i(de parkeerplaat-

sen in drie parkeergarages.
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gerealiseerd waardo:

é ~op te wekken: een gr

KO—inétollatie, zonneggnelen e‘f%r—

mgeving een veel
wat klimaatadaptati

stress). De parkeerga rende maatreg voor de-Hallen
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en betere ruimte is voa en diverse experimentele energiesys-

tad’; een programma “temen voor de CPO projecten, waardoor
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onde levensstijl.

eze min of meer energieneutraal zijn. |
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Dplgﬂ;w dek van de“parkeergaragep

“..vanKwintijn | en Il zijn fraaie introver-

te binnentuinen gerealiseerd die groene
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en piekbuien (deels) ge
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Versterking kwaliteit straten
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tramremise in onbruik was geraakt en
__gm!e‘r ‘contrast is nauwelijks denkbaar.

B )0 u‘nle?e bezoeker,s van de Hallen, - r
b

- jaar Dit plus de tﬁtegralehermﬂdﬂlng

uuf-renorme |mpu|s gege-

mpu ng, soc ie, toename van bewoners/

ker , vitbreiding van doelgroe en, levendigheid enwelllgheld De

ntwikkeling de Hall eel ruimte voor kléme duurzame on-
'De Hallen fun

waliteitsimpuls Bellay;;lein met
speelplaats voor Jonge kmderen

Tijdens de ontwikkeling heeft een vitgebreid par-
ticipatieproces plaatsgevonden. Dat heeft geleid
tot een min of meer publieke selectie voor het
plan van de herbestemming van de tramremisie.
Dit plan is vitgewerkt met de buurt en toekomstige
gebruikers. Er is zeer veel overleg geweest met
omwonenden over het stedenbouwkundige plan,
bestemmingen en de openbare ruimte.

En uviteindelijk zijn er zelfs vijf appartementenge-
bouwen door groepen particulieren ontwikkeld en
gebouwd. Ook fysiek is het project optimaal inge-
bed in het stedelijk weefsel: door het toevoegen
van een nieuwe straat (de Tollensstraat) en publiek
toegankelijke passages is een ontoegankelijk gebied
omgevormd tot het hart van de buurt met tal van
nieuwe verbindingen.
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o« Fraaie architectuur in hoge dichtheid
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Renovatie tramremise
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uﬁ% van de 6}:>enBor; ruimte zijn van kwalitatief hoogwaardig

niveau, passend bij de prominente plek in Amsterdam Oud West. Originele

details in de Hallen zijn behouden gebleven bij de revitalisatie van het
Rijksmonument. Bij zowel de grote woonblokken als de CPO groepen is
qua maat rekening gehouden met de context en in architectuur zoekt de
nieuwbouw op een eigentijdse wijze aansluiting bij het bestaande ensemble.
Daarmee sluit het geheel naadloos aan op zijn omgeving en biedt het
bewoners, bezoekers en bedrijven een prettige plek om te verblijven.
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: Hoogwaafdig sociale huurblok

ruimte is hierbij als integraal deel

de ontwikkeling meegenomen. In dit dicht-

bebouwde, hoogstedelijk gebied zijn behoorlijk
wat ruimtes binnen (de Hallen) en in de openbare
ruimte ontwikkeld voor ontspanning en ontsnap-
ping aan het drukke stedelijk leven. Door het
onderbrengen van een belangrijk deel van het
~ parkeren in de buurt (juist ook vergunninghouders)
in parkeergarages ontstond er ruimte voor een
betere inrichting van de omliggende straten on-
danks de substantiéle toename van het program-

ma. De inrichting van de openbare ruimte én
de omliggende straten is van een vergelijkbaar

hoog niveau als de archit
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Hoogwaardige inrichtir
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